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ADASVETELI SZERZODES

I. SZERZODO FELEK

FEgyrészrol Vargané Szala Veronika

allampolgarsag: magyar, lakcime: 8045 Isztimér, Tursta 0t 5., email cim:
szalaveral @gmail.com) eladd,

masrészrol Venczak Maria Sl e et g

-y allqmpolgnsag magyal 1'1kc1me 8044 chse%ban}a Kincsesi ut 34. I/5., email cim:
com) vevd

venczakmaria{@email.

(egyutt: felek) az alabbi adasvételi szerzédést kotik egymassal alulirott napon és helyen az alibbi
teltetelek mellect:

IL. SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG

1./ A szerz6d6 felek a tulajdoni lap alapjan régzitik, hogy Kincsesbanya kiilteriilet 03545. helyrajzi
szamu, mindosszesen 462 m2 alapteriletd, 0.68 AK értékd, 4. mindségi osztilyba sorolt, kert

muvelési aga ingatlan 1/1 ardnyban az eladé kizarélagos tulajdonét képezi.

Az ingatlan Kincsesbanya kilteriileti részén talilhaté kozigazgatisi cim nélkill, ennek ellenére a
szerz6dé felek azt ismerik, az ingatlant beazonositottik, vevé megismerte az ingatlan fekvését és
adottsagait.

2./ Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher és igénymentes, azon nem all fenn
kozizemi dij vagy egyéb tartozas, tovabbi harmadik személyt — a jelen szerzédésben részletezett
elovasarlasra jogosultak korét lesziamitva — nem illet meg olyan jog vagy igény, amely a vevét a
tulajdonjog  megszerzésében, illetéleg a tulajdonosi jogositvinyok zavartalan gyakorlasiban
akadalyozna vagy korlitozna; nincs az ingatlannak foldhasznaléja.

Az eladd kijelenti, hogy a lekért tulajdoni lap a valdsignak megfelels adatokat, llapotokat tiikrézi,
nincsen tudomdsa olyan ingatlan-nyilvintartisba bejegyzendd, ill. bejegyezheté jogrol vagy tényrél,
amely a tulajdoni lapon nines feltintetve.

III. SZERZESI KORLATQZASOK, ELOVASARILASI JOGOK,
NYILATKOZATOK

3./ A felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy az ingatlan, mint a mezé- és erdégazdaséagi
foldek forgalmardl s2616 2013. évi CXXII. torvény (Fftv.) szerinti f51d tulajdonjogit a vev az
utobbi jogszabédlyban meghatirozott moédon, és mértékben szerezheti csak meg, a jelen
tulajdonjog dtruhdzasarol szolo szerzédést a mezégazdasigi igazgatasi szerv hagyja jova.
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4./ A vevd nyilatkozik, hogy nem mindsiil féldmivesnek, igy az Fftv. alapjan el6vasarlasi
joggal nem rendelkezik.

A vevd nyilatkozik tovabba, hogy a birtokaban, illetve tulajdonaban allé £old teriletnagysaga :
jelen szerz6déssel megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egytitt sem haladja meg az Fftv. 16.
(1) — (2) bekezdései szerinti foldszerzési (300 ha) illetve birtokmaximumot (1200 ha). A vevo
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal sem. Vevé kijelenti tovabba, hogy

egvaltalan nem rendelkezik folddel, erre tekintettel az egy hektaros szerzési kotlitba sem
tartozik a jelen jogiigvlet.

5./ A vevé vallalja, hogy az Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjan a f6ld hasznilatat mdsnak nem engedh
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének; tovabba a
foldet a tulajdonszerzés 1dSpontjatd]l szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdesben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a
tulajdonjog 4atruhizasardl szold szerzGdés targyat képezd fold a tulajdonszerzéssel a vevd
hasznalataba keril kizardlagosan a birtokbaadas napjaval. Az eladd kijelenti, hogy 6 a jelenleg
foldhasznalo. Az eladd szavatol azért, hogy a tulajdonjog atszallisakor mas birtokosa vagy
albirtokosa ne legyen az ingatlannak.
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6./ A vevé a Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt:
foldhasznalati dijtartozas), tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

7./ A felek rogzitik, hogy a mez6- és erdégazdasiagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXNII
torvény 18. §-a alapjan az ott meghatirozott jogosultakat el6vasarlasi jog illeti meg a targybeli
ingatlanra. Az allamot megilleté elévasarlisi jogot a foldalapkezelé szerv gyakorolja, az egyes
csoportokon belili tobb el6vasarlasra jogosult vonatkozasiban alkalmazand6 elsbbségre a
Foldforgalmi térvény 18. § (2) — (4) bekezdésének szabalyai iranyadéak.

8./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédést a tulajdonosnak - a felek
alairasatol szamitott 8 napon belil a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kildent annak
érdekében, hogy dontést hozzon a szerzédés kifiiggesztése targyaban.

Az adis-vételi szerzGdést az elSvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes teleptlési
6nkormanyzat jegyzSje hirdetményi tton kozli a torvényen vagy megallapodason alapuld
el6vasarlasi jogosultakkal. Az eladd szavatol azért, hogy a jogszabalyban foglalt személyeken il mas
harmadik személyt el6vasarlasi jog nem illet meg.

A felek tudomasul veszik, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a kifiggesztési 1d6 letelte, a helyt
foldbizottsig megkeresése utan, a jogszabalyi feltételek fennillisa esetén doéntést hoz az adasveételi
szerz&dés jovahagyasardl, vagy a jovahagyasanak megtagadasarol. A felek tudomasul veszik, hogy a
fenti eljarasra figyelemmel a vevé tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzéséig akdr hat _honap is
eltelhet.

9./ A vevd az ingatlanok tulajdonjogat akkor szerezheti meg, ha a szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv vele szemben jovahagyja. Az eljaré tgyved kotelezettséget vallal, hogy a hatarozat
kézhezvételét kovetd nyolc napon belul értesiti a feleket a hatésag dontésérdl.



IV. A VETELAR ES ANNAK TELJESITESE

10./ Az eladd eladja, a vevd kizardlagosan — a jelenlegi, megtekintett allapotiban, pet-, teher- és
igénymentesen — megveszi Kincsesbanya kiilteriilet 03545. helyrajzi szamu ingatlant, annak 1/1
aranyu tulajdonjogat a koézésen kialkudott 200.000,- Ft, azaz kettGszazezer forint vételarért.
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A felek ugy illapodnak meg, hogy a vevé a teljes vételirat legkés6bb a jelen szerzdés hatdsagi
jovahagyasatol szamitott 15 (tizendt) napon beliil koteles megfizetni eladé részére banki
atutalassal, az eladé nevén, az ERSTE Banknal vezetett, 11600006-00000002-01986837 szamu
bankszamlajara. Venczak Madria kizardlag abban az esetben koteles a vételar megfizetésére,

amennyiben vele szemben hagyjik jova a jelen szerz6dést.

11./ Az elad6 tudomasul veszi, hogy kizarolag 6 felel a fenti banki adatok helyességéért, illetve azért,
hogy a bankszamlara a teljesités megtorténhet. A teljes vételar eladd részére torténd rendelkezésre
bocsajtasardl mind az eladd, mint a vevs koteles tijékoztatni az okiratot szerkeszts és ellenjegyzo
tgyvedet. (vételar teljesitési igazolds). Az utobbi nyilatkozat az eladotol elektronikus formaban
akkor fogadhat6 el szabalyszer( értesitésként, ha azt az eladé az Gigyvédi azonositasi lapon megadott
email cimérdl kildi az okiratszerkeszt6 ugyvéd iroda@drszolnoki.com cimére.

Amennyiben eladé késlekedik a vételir teljesitési nyilatkozat megtételével, ugy a vevd azt eredet, a
vételar szerz8désszerl és visszavonhatatlan megtorténtét igazold banki okiratokkal pétolhatja.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK;

BIRTOKBAADAS

12./ Az eladé a teljes vételir kiegyenlitéséig tulajdonjog fenntartissal él, a vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szikséges nyilatkozatot (bejegyzési engedély) azonban a
mai napon az adasvételi szerz6dést készitd iligyvédnél letétbe helyezi. Az tgyvéd az
utobbiakrol szabalyszeri letéti igazolast 4llit ki a vevd és az eladd részére.

A felek — az eladd bejegyzési engedélyének benyujtisival egyidejileg — kérni fogjak az ingatlan-
nyilvantartasi hatésagot, hogy Kincsesbanya kiilteriilet 03545. helyrajzi szamu ingatlanrol az
eladé 1/1 aranyd tulajdonjogat tordlje, ezzel egyidejileg a vevé 1/1 aranyd tulajdonjogat
adasvétel jogcimén jegyvezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

13./ A felek ugy allapodnak meg, hogy a vevé az ingatlant a teljes vételar hianytalan kifizetésének
napjatdl kizarélagosan birtokolhatja. A vevé ettdl a naptdl szedi az ingatlan hasznait, viseli annak
koltségeit és a karveszélyt.

V1. EGYEB RENDELKEZESEK

14./ A felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgirok,
ingatlanszerzési és szerz8déskotési képességiik korlitozva nincs.

15./ A vevé tudomisul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi eljirds igazgatasi szolgaltatasi dijat
(10.600,- Ft-ot), a tulajdoni lap lekérés dijit (4.800,- Ft-ot), és a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket

(a forgalmi érték 4%-a) viselni koteles.

Az eladd tudomasul veszi az eljard tgyvéd kioktatasat a Szja. tv. 59-64. §-aiban foglaltakrdl; kijelenti,
hogy adébevallsi és esetleges befizetési kotelezettségének onilldan tesz eleget.
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16./ Az eljaré ugyvéd tdjékoztatja a Szerz6dS Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL Térvény — a tovabbiakban
Pmt. — , valamint a 2017. évi LXXVIIL torvény az lgyvédi tevékenységrdl 32. § alapjan tgyfél-
atvilagitisi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a Szerzodé felek adatai, illetve a
képviseletilkben eljaré személyek vonatkozasiban. A Szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval
buntet6jogi felelosségik tudataban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

Eljiré tigyvéd, mint adatkezel$ tijékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a megkdtendd szerzédésben
szereplé adataikat kezeli. Az adatkezelés jogszerlisége a GDPR 6. cikk b.) pontja ,,az adatkezelés
olyan szerzédés teljesitéséhez szikséges, amelyben az érintett egyik fél, vagy az a szerzodes
megkotését megelSzGen az érintett kérésére torténd lépések megtételéhez sziikséges;” €s a GDPR 0.
cikk c) pontja ,az adatkezelés az adatkezel6re vonatkozé jogi kotelezettség teljesitéschez
sziikséges;”. Eljar6 tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés idGtartama jelen szerzodes
megkotésétd] szamitott 10 év a 2017, évi LXXVIIL torvény az tigyvédi tevékenységrol (Uttv.) 53. §
(5) bek. alapjan. 10 év leteltét kovetSen az adatvédelmi iranyelv szerint az adatok torlésre keriilnek.

17./ A felek megbizzik és meghatalmazzak a jelen szerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, az
okiratban foglalt letétkezeléssel, valamint a foldhivatal elStti képviseletiik ellatasaval, tehat a jelen
szerzbdésben foglalt jogok és tények torlésével és bejegyzésével, az okiratok esetleges, Inytv. vhr.
126-127. §-ok szerinti javitisaval dr. Szolnoki Roébert (8000 Székesfehérvar, Tavirda u. 2FA. TIL/5)
tgyvédet, aki az okirat ellenjegyzésével tgy nyilatkozik, hogy a megbizast és meghatalmazaist
elfogadja.

A megbizas kiterjed a foldhivatal, mint ingatlan-nyilvintartasi hatésag és mint mezogazdasigl
igazgatisi szerv eljarasara, tovabbd a jegyzo eltti — az eléviasarldsi joggal kapcsolatos — kifuiggesztés
cljdrasra is. A felek kifejezetten meghatalmazzak az eljaré tgyvédet arra, hogy a killdeményeket mind
a telepulési jegyz6, mind a mezSgazdasagi igazgatisi szerv a szamara kézbesitse.

A felek a szerzédést elolvastik, annak tartalmat megértették, majd azt, mint akaratukkal mindenben

megegyezGt jovahagyolag alairtak.
Kelt: Székesfehérvar, 2025. februar 3.
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Vargané Szala veromsa Venczak Maria
elado vevo

Az okiratot Székesfehérvar, 2025, februar 3. napjan ellenjegyzem:

KI ROBERT

f agvvéd

r d : 10bil: +36-20-339-85.03

/ ';ul: iroda g drszolnoki.com
,-/ y afar azonositd szam: 36069720
k__/ui)ﬁ xesfehérvir, Tavirda u, 2/A. I11/5.



